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ISTANBUL iLI, ARNAVUTKQY ILCESI,

KARABURUN VE YENiKOY MAHALLELERININ BIR KISMINA
TLISKIN 1/1000 OLCEKLI (UiP-341010537) REVIZYON + ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANINDA ASKI ITIRAZLARI KAPSAMINDA
YAPILAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGINDE iPTAL EDILEN ALANLARA iLISKIN UYGULAMA
IMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU

Arnavutkoy/Istanbul



Istanbul Ili, Arnavutkoy ficesi, Karaburun Ve Yenikoy Mahallelerinin Bir Kismina Tliskin 1/1000
Oleekli (Uip-341010537) Revizyon + llave Uygulama Imar Planinda Asha Itirazlar: Kapsaminda
Yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde Iptal Edilen Alanlara Tligkin

Uygulama Imar Plani- A¢iklama Raporu
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Istanbul Ili, Arnavutkéy fgesi, Karaburun Ve Yenikiy Mahallelerinin Bir Kismina Hliskin 1/1000
Olcekli (Uip-341010537) Revizyon + Ilave Uygulama Imar Planinda Ask: Itirazlar Kapsaminda
Yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde Iptal Edilen Alanlara Iliskin

Uygulama Imar Plani- Agiklama Raporu
#

«

1 AMAC ve KAPSAM

14.12.2022 tasdik tarihli UIP- 34877878 Plan islem Numarali Istanbul Ili, Arnavutkoy
flcesi, Karaburun Ve Yenikéy Mahallelerinin Bir Kismina Iligkin 1/1000 Olgekli Revizyon +
[lave Uygulama Imar Plam1 19.12.2022 tarihinden itibaren 1 ay siire ile Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Istanbul Il Midiirliigiinde askiya ¢ikarilmistir.

Aski siiresi icerisinde yapilan itirazlara istinaden Istanbul Ili, Arnavutkdy Ilgesi,
Karaburun Ve Yenikéy Mahallelerinin Bir Kismuna Iliskin 1/1000 Olgekli Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Planinda Aski Itirazlan Kapsaminda Yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi 11.04.2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg:
tarafindan onaylannus ve 14.04.2023 tarihinden itibaren 1 ay siire ile Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Istanbul [l Midiirliigiinde askiya ¢ikarilmistir.

11.04.2023 tasdik tarihli Istanbul Ili, Amavutkdy Ilcesi, Karaburun Ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismma iliskin 1/1000 Olcekli Revizyon + Ilave Uygulama Imar Planinda
Aski Itirazlari Kapsaminda Yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine kars
istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Istanbul 4. Idare Mahkemesi 2023/1916 Esas sayili
dava agilmustir.

Acilan davanmn 6zet kisminda “Davaci idare tarafindan, 11.04.2023 tasdik tarihli
Istanbul Ili, Arnavutkoy Ilgesi, Karaburun ve Yenikoy Mahallerinin bir kismina iliskin 1/5000
Olgekli Revizyon+Ilave Nazim Imar Plam ve 1/1000 élgekli revizyon + ilave uygulama imar
plaminda ask itirazlar kapsaminda yapilan NIP-341010536 plan islem numarali 1/5000
bleekli nazim imar plam degisikligi ve UIP-341010537 plan islem numarali 1/1000 élgekli

Sy

11.08.2023 tarih ve 7104427 sayii islemin hukuka aykiri oldugu ileri siiriilerek iptali
istenmektedir.” denilmektedir.

Istanbul 4. Idare Mahkemesi 2023/1916 Esas sayili, 2024/1051 karar sayil1 09.05.2024
tarihli karari ile “dava konusu islemin iptaline” karar verilmistir.

[stanbul 4. Idare Mahkemesinin iptal karar1 sonrasinda iptal edilen alanlara iliskin bu
plan calismasi yapilmistir.

2 YETKIi DURUMU

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun Ve Yenikdy Mahallelerinin Bir Kismina Iiskin
hazirlanan imar planlarinin bulundugu bolgede 2 farkli rezerv yapt alani bulunmaktadir.

« 07.10.2019 tarih ve 234726 sayih Bakanlik Oluru ile ilan edilen Rezerv Yap: Alam

e ———————————————————______
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”f?é Istanbul 1li, Arnavutidy Ilgesi, Karaburun Ve Yenikiy Mahallelerinin Bir Kismuna Iliskin 1/1000
Olgekli (Uip-341010537) Revizyon + llave Uygulama Imar Plaminda Ask: Itirazlart Kapsaminda
Yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Degisikliginde Iptal Edilen Alanlara Hiskin
Uygulama Imar Plani- Agiklama Raporu
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» (2.04.2021 tarih ve 698138 sayili Bakanlik Oluru ile ilan edilen Rezerv Yapi Alam

07.10.2019 tarih ve 234726 sayili Bakanlik Oluru ile ilan edilen Rezerv Yap1 Alani ilan
edilen alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planlarinin hazirlanmasi ve 18. Madde imar uygulamasi hazirlamas: yetkisinin gegici olarak
Mekansal Planlama Genel Miidiirliiginin 17.12.2020 tarith ve 263017 sayill yazisi ile
Amavutkdy Belediye Bagkanliginin gérev ve sorumluluguna birakilmastir.

02.04.2021 tarih ve 698138 sayili Bakanlik Oluru ile ilan edilen Rezerv Yap: Alani ilan
edilen alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlarinin hazirlanmasi ve 18. Madde imar uygulamas: hazirlamas: yetkisi gegici olarak
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 03.06.2021 tarihli ve 1037917 sayili Bakanlik Oluru
ile Arnavutkoy Belediye Bagkanliginin gorev ve sorumluluguna birakilmusgtir.

Bu kapsamda revizyon imar planlarinin hazirlanmas: hususunda 18.08.2021 tarih ve 6936
sayili Amavutkdy Belediyesi Bagkanlik Oluru alinarak 1/5000 ve 1/1000 6lgekli revizyon imar
planlar1 Belediyemizce hazirlanmis ve 02.11.2022 tarih ve 230969 sayili Arnavutkoy Belediye
Baskanlig1 yazisi ile Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligina sunulmugtur.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligma teklif edilen “Istanbul Ili, Arnavutkdy
Jlcesi, Karaburun ve Yenikdy Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin 1/5000 Olcekli (NIP-
34643042) Revizyon + Ilave Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon +
Ilave Uygulama Imar Plam” teklifi Cumhurbagkanligi 1 Numarali Kararnamesi, 6306 sayil
Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiriilmesi Hakkindaki Kanun, 3621 sayili Kiy1 Kanunu
ve 3194 sayili imar Kanunu uyarinca 14.12.2022 tarihinde onaylanmustir.

S6z konusu planlarin onaylanmasinin ardindan Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1l
Miidirliigi tarafindan 19.12.2022 tarihinden itibaren bir (1) ay (30 giin) siire ile askiya
cikarilmistir.

Aski siiresi igerisinde imar planlarina toplam 141 adet itiraz yapilmis olup yapilan
itirazlarin degerlendirilmesine iliskin olarak hazirlanan “Istanbul Ili, Arnavutkéy Ilgesi,
Karaburun ve Yenikdy Mahallelerinin Bir Kismina Iiskin 1/5000 Olgekli (NIP-341010536)
Revizyon + Ilave Nazim Imar Plaminda ve 1/1000 Olgekli (UIP-341010537) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plamnda Ask Itirazlart Kapsaminda Yapilan 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planm Degisikligi” Cumhurbagkanligi 1 Numarali Kararnamesi, 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun, 3621 sayili Kiyi
Kanunu ve 3194 sayili Imar Kanunu uyarinca 11.04.2023 tarihinde onaylanmistir.

3 PLAN KARARLARI

Istanbul 4. Idare Mahkemesinin 2023/1916 Esas, 2024/1051 karar sayili kararinda
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Olgekli (Uip-341010537) Revizyon + [lave Uygulama Imar Planinda Ask: Itirazlan Kapsaminda

Yapulan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan: Degigikliginde Iptal Edilen Alanlara liskin

Uygulama Imar Plani- Agiklama Raporu
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“Dava konusu 11.04.2023 onayl Istanbul Ili, Arnavutkéy Iicesi, Karaburun ve Yenikoy
Mahallelerinin bir kismina iliskin 1/5000 élgekli Revizyon*Ilave Nazim Imar Plaminda Aski
Itirazlar: Kapsaminda Yapilan 1/5000 Slcekli Nazum Imar Planm Degisikligi ve 11.04.2023
onayl Istanbul Ili. Arnavutkoy licesi, Karaburun ve Yenikdy Mahallelerinin bir kismina iliskin
1/1000 6lgekli Revizyon*-Ilave Uyvgulama Imar Plaminda Ask: Itivazlar: Kapsaminda Yapilan
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant Degisikliginin Mekdansal Planlar Yapim Yonetmeliginde
ifade edilen plan yapim siireglere uygun oldugu ydniinde Heyetimizce degerlendirme
yapilmusir.

Yukarida yer alan ifadelerden de anlasilacag iizere, dava konusu planlama alanmnda
Sahil Seridinin ikinci 50 metre disinda kalan alanda Giiniibirlik Tesis Alaninda kalan alanlarda
tasinmaz maliklerinin istemesi durumunda bu alanlarda 'Giiniibirlik Tesis Alan’, istemeleri
durumunda ise "Konut Alam" veya "Ticaret Alami' olarak kullanilabilecegi yoniinde plan
degisikligi yapilmuistir. Ancak belirtmek gerektir ki, bahsi gecen 'Giiniibirlik Tesis Alani’, 'Konut
Alam ve "Ticaret Alam” fonksiyonlar:, Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeliginde farkl
kullanim alanlart olarak tammlanmig olup, bu fonksiyonlarin kullanmimlar: ve mekansal etkileri
birbirinden farkiidir. Farkli fonksiyon alanlarinin miilk sahiplerinin talepleri dogrultusunda
(takdir yetkilerine gére) kullanabilmelerine olanak saglanmast ve bu fonksiyonlarin bir arada
tanimlanmast planlanma alaninda belirsizlige neden olacak bir durumdur. Tiirk planlama
sisteminin temel prensiplerinden olan "kesinlik" ilkesi geregi planlarin belirsizlik ve takdir
yetkisi icermemesi gerekmektedir. Dolayisivla farkl fonksiyonlarin bir arada tamimlanmalar
planlama teknigine aykiridur.

Diger yandan; Giiniibirlik Tesis Alani'min "Konut Alani' olarak kullanilabilmesi,
planlama alaminda niifus yogunlugunu artirict bir nitelik tasimaktadir. Bu durum ana plan
vapim asamasinda kurgulanan donaty/mniifus dengesini olumsuz yonde bozacak bir nitelik
tasimalktadir.

Imar plami degisiklikleri ile ilgili Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26.
maddesindeki... hiikiimlerden de anlasilacagi tizere imar plan: degigikliklerinde sosyal ve teknik
altyapt hizmetlerinin iyilestirmesi esastir. Plan degisiklikleri, sosyal ve teknik altyap: dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.

Dava konusu alanda 'Giiniibirlik Tesis Alani'min Konul Alant’ olarak kullanilabilmesi
ayni zamanda planlama alaminda yapi ve niifus yogunlugunu artirict bir nitelik tasimaktadrr.
Bu durumda ek olarak Yénetmelikte ver alan hiikiim geregi (Madde 26/5(a)) artan niifusunun
ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin da standartlara wygun olarak artirilmast
gerekmektedir. Ancak dava konusu plan degisikliklerine iliskin plan degisikligi raporunda
planlama alamnda olasi wniifus artisina karsilik donati alanlarimin da artirildiginag iligkin
herhangi bir agiklama bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Istanbul 4. Idare Mahkemesinin almis oldugu bu karar sonrasinda 11.04.2023 tasdik
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Istanbul Ili, Arnavutkéy Igesi, Karaburun Ve Yenikdy Mahallelerinin Bir Kismina Iligkin 1/1000
Olgelkli (Uip-341010537) Revizyon + llave Uygulama Imar Planinda Asha Itirazlan Kapsaminda
Yapulan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degigikliginde Iptal Edilen Alanlara iliskin
Uygulama Imar Plani- Agiklama Raporu

tarihli Istanbul ili, Amavutkoy Ilcesi, Karaburun ve Yenikdy Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin
1/5000 Olgekli (NiP-341010536) Revizyon + ilave Nazim Imar Plaminda ve 1/1000 Olgekli
(UIP-341010537) Revizyon + Ilave Uygulama Imar Planinda Aski Itirazlan Kapsaminda
Yapilan 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi ile bu
kararla iligkili yapilmig tim degisiklikler tadilat 6ncesindeki durumuna getirilmistir. Boylelikle
mahkeme kararinda belirtilen hususlar yerine getirilmistir.

Istanbul 4. Idare Mahkemesinin 2023/1916 Esas, 2024/1051 karar sayili kararinda
“Dava konusu plan degisikligine iliskin plan raporunda planlama alanminda fonksiyon
degisikligi talebine iliskin Idarenin kararinda asagidaki ifadeler yer almakladur.

Yukarida yer alan ifadelerden de anlasilacag iizere, planlama alaninda Imar Hakk
Aktarim Alan st icerisinde kalan, 'Park’, Giiniibirlik Tesis Alani’ ve "Kapali Spor Tesisi
Alani'nda imar hakk transferinin yapilabilecegi belirtilmistir.

Ancak mevzuatimizda "Imar Hakk: Transferi” sadece 2863 sayili Kanun ve 6306 sayil:
Kanun kapsaminda kalan alanlar igin ongoriilmiistiir. Dava konusu olayda imar hakk
transferinin bir planlama aract olarak kullanilmast, 3194 sayili Imar Kanunu gercevesinde bir
siire¢ izleyen dava konusu planin Imar Kanunu'nda tammli olan uygulama araglarinin diginda
bir arag onermesi yoniiyle imar mevzuatina uygun degildir. Nitekim, Danistay 6. Dairesi,
22.6.2000, 2248/4203 nolu kararinda, plan karar ile parselasyon islemi sonuclar: yaratacak
plan notu éngoriilemeyecegi ifade-edilmekledir. Plan kosullart sadece belirlenen planlama
alamt icin gegerlidir. Plan notu, sadece ilgili plan suirlari icin gegerli bir arag oldugu i¢in,
Anayasa'min 35. maddesi ile diizenlenen ve ancak kanunla fisitlanabilen miilkiyet hakkini
diizenlenemeyecegi de aciktir. Dava konusu islemde de plan notu ile, miilkiyete miidahale
edilmektedir. Plan, kanun giiciinde olmadigina gére, plan notu ile dogrudan miilkivete
miidahale anlami doguran yva da parselasyon islemi sonu¢lart ortaya ¢ikaracak nitelikte bir
diizenleme getirilemeyecegi agiktir.

Dava konusu planlama alani, her ne kadar 6306 sayili kanun kapsaminda kalsa da, hu
kanuna gore imar hakkinin uygulanmasina yonelik bir uygulama ydnetmeligi olmadigindan
dava konusu planda planlama alarinda imar hakk: aktariminin nasil yapilacag belirsizdir. Bu
belirsizlik, plan notu ile de giderilemez. Plan, kanun giiciinde olmadigina gére, plan notu ile
dogrudan miilkiyete miidahale anlami doguran ya da parselasyon islemi sonuglar: ortaya
¢tkaracak nitelikte bir diizenleme getirilemeyecegi agiktir.” denilmektedir.

Imar Hakki Aktarimu ile ilgili hususlar 11.09.2025 Tarih Ve 33014 Sayihi Arazi Ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yoénetmelik Hiikiimleri
ile ilgili yonetmelige eklenmistir. Bu baglamda bu calisma ile mahkeme kararinda belirtilen
hususlar yerine getirilmis olup 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim ydnetmeligi
ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y6netmeligi kapsaminda diizenlemeler yapilnus ve
fonksiyonlar yeniden planlanmstir.
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Istanbul I1i, Arnavutkoy Hcesi, Karaburun Ve Yenikdy Mahallelerinin Bir Kisnuna Liskin 1/1000
Olgekli (Uip-341010537) Revizyon + Ilave Uygulama Imar Planinda Aski ltirazlar: Kapsaminda
Yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde Iptal Edilen Alanlara lliskin
Uvgulama Imar Plani- Agiklama Raporu
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[stanbul 4. Idare Mahkemesinin 2023/1916 Esas, 2024/1051 karar sayili kararinda
“Bahsi gegen hiikiimden de anlagilacag iizere, Giiniibirlik Tesis Alanlarimin Konut Alanina
doniistiiriilmesi soz konusudur. Yukarida detayli olarak izah edildigi iizere, bu durum planlama
alanminda yapi ve niifus yogunlugunu artirict bir nitelik tasimaktadr. Bu durumda ek olarak
Yénetmelikte yer alan hiikiim geregi (Madde 26/5(a)) artan niifusunun ihtiyact olan sosyal ve
teknik altyapi alanlarimin da standartlara uygun olarak artirilmasi gerekmektedir. Ancak, dava
artisina  karsilik donati alanlarimin  da artinldiging iliskin - herhangi bir agiklama
bulunmamaktadir. Dolayistyla bahsi gecen hiikmiin planlama tekniklerine aykiri oldugu
kanaatine varipustir.” denilmektedir.

Yapilan bu planlama calismas: ile Glintibirlik Tesis Alanlarindan Konut Alanlarina
donistiiriilen tiim alanlar tekrar Gunibirlik Tesis Alanlarn olarak diizenlenerek mahkeme
kararinda belirtilen hususlar yerine getirilmistir.

11.04.2023 tasdik tarihli Istanbul Ili, Arnavutkdy Ilcesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismina iligkin 1/5000 Olgekli (NIP-341010536) Revizyon + Ilave Nazim
Imar Planinda ve 1/1000 Olgekli (UIP-341010537) Revizyon + ilave Uygulama Imar Planinda
Aski Itirazlart Kapsaminda Yapilan 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikliginin iptal edilmesi sonucunda plansiz durumda kalan alanlar da bu planlama
calismasina konu edilmistir.

Plan galigmasi ile Karaburun 286, 287, 288, 289, 304,311, 312,313,314, 315, 316, 327,
2729, 2730, 2731, 3732 parsellerin ¢evresinden Istanbul 1 Numarali Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii kararna uygun olarak Diger Ozel Kanunlarla Belirlenen
Alan (2863 sayili Kanun) sirt gegirilmis ve bu lejanda eklenmistir. Meri plan lejandinda
bulunan Siirdiiriilebilir Koruma Ve Kontrollii Kullanim Alani lejandi iptal edilmistir. Ayrica bu
sinir icerisindeki tescilli Yap1 ve parseller islenmis ve 6 m.lik yol buna gére yeniden
diizenlenmistir. Bu yolun diizenlenmesi sonucu aciga cikan alanlarda diizenlemeler yapilmustir.

Planlama g¢alismasi ile Karaburun 295, 297, 355, 320, 197/41, 197/42, 2701 ve 2755
parsellerde bulunan tescilli yapilar Istanbul 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu Midirligi kararima uygun olarak islenmis ve buna bagli olarak buralardaki plan
fonksiyonlari yeniden diizenlenmistir.

Planlama ¢aligmas ile Karaburun 196 ada 14 parseldeki eski kéy Istanbul 1 Numarali
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii kararina uygun olarak tescilli parsel
olarak iglenmistir.

Planlama ¢alismas: ile Istanbul 1 Numaral Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii kararina uygun olarak 3. Derece Arkeolojik Sit alani taramasi ve bunun lejandi
eklenmistir.
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Istanbul ili, Arnavutkéy licesi, Karaburun Ve Yenikoy Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin 1/1000
Olgekli (Uip-341010537) Revizyon + llave Uygulama Imar Planinda Ask Itirazlart Kapsaminda
Yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde Iptal Edilen Alanlara lliskin
Uygulama Imar Plani- Agiklama Raporu

Planlama calismas: ile Karaburun 352 parseldeki miilkiyet kaynakli plan fonksiyonu
yeniden diizenlenmigtir.

Planlama ¢alismasi ile Karaburun 197/41, 197/42, 197/53, 196/61, 196/62, 196/63,
199/3, 199/4, 199/5, 199/6, 199/7, 199/9, 216/81, 148/2, 199/16, 203/10, 203/11, 0/100, 223/1,
223/3, 224/8, 224/13, 230/21, 230/22, 244/24, 244/25, 244/26, 244/36, 245/1, 245/6, 246/12,
246/13, 0/186, 230/9, 233/6, 233/7, 236/1, 236/2, 0/453, 0/454, 0/455, 0/448, 139/15, 257/2,
257/3, 257/4, 257/5, 257/6, 257/7, 257/8, 257/9, 257/10, 258/1, 258/2, 259/1, 259/6, 259/7,
259/8, 260/1, 260/2, 126/2, 128/1, 129/1, 0/49, 0/50, 0/51, 0/52, 299/1 ve Yenikdy 154/1,
155/16, 155/17 parsellerde yol alanlarina iliskin diizenlemeler yapilmis ve yolun diizenlenmesi
sonucu aciga ¢ikan alanlarda Konut Alanlar, Ticaret+Konut Alanlari, Gliniibirlik Tesis
Alanlar, Ticaret+Turizm+Konut Alanlari, Lise Alani, Park Alanmi, Meydan Alani, Pasif Yesil
Alan gibi fonksiyonlarda diizenlemeler yapilmigtir.

Planlama ¢aligsmas ile Karaburun 230/28 parselde Konut alani ve yanindaki tescil harici
alanda Park Alanina iligkin diizenleme yapilmistir.

Planlama ¢aligmast ile Karaburun 216/22 ve 239/1 yanindaki tescil harici alanda Pasif
Yesil Alana iliskin diizenleme yapilmuistir.

Planlama g¢aligmasi ile Karaburun 250 ada 8, 9, 10, 11 ve 12 parsellerin bir kismi1 Pasif
Yesil Alan olarak planlanmigtir.

Planlama calismasi ile Karaburun 11019 ada 2 parselin bir kismui Pasif Yesil Alan olarak
planlanmustir.

Planlama c¢alismasi ile Karaburun 0/110, 234 ada 1 ve 2 parsellerin bir kismi1 Meydan
Alam olarak planlanmustir.

Planlama galigmas: ile Karaburun 244 ada 3 parsel ile 244 ada 65, 66, 67, 68, 69 parseller
arasindaki tescil harici alan Meydan Alam olarak planlanmustir.

Planlama calismasi ile Karaburun 149/2, 149/3, 149/5,211/1, 211/3 parsellerin bir kismi
ve aralarindaki tescil harici alan Meydan Alani olarak planlanmustir.

Planlama ¢alismasi ile Karaburun 299 ada 2 parselin bir kismi Emsal:0.30, Yengok:Z+1
Ticaret + Konut Alani olarak planlanmistir.

Planlama calismasi ile Karaburun 1344 parselin bir kismu Emsal:0.30, Yenc¢ok:Z+1
Konut Alani olarak planlanmuistir.

Planlama ¢aligmasi ile Karaburun 189 ada 1 parsel yanindaki tescil harici alan Trafo
Alani olarak planlanmugtir.

Sayfa8/14



2 Istanbul Ili, Arnavutkiy Igesi, Karaburun Ve Yenikdy Mahallelerinin Bir Kismina lliskin 1/1000
bqu;!?‘tn;: Olgelkdi (Uip-34101053 7) Revizyon + ['lave. Uvgulama Imar Plamnda Aska Ttirazlar Kapsm?unda
o Yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikliginde Iptal Edilen Alanlara Iligkin

Uygulama Imar Plani- A¢iklama Raporu
w

Planlama calismas: ile Karaburun 259 ada 2 parselin, Yenikdy 144 Ada 1 ve 2
Parsellerin bir kism1 7 m.lik Yol alan1 olarak planlanmigtir.

Planlama calismas: ile plan notlarina iliskin de Istanbul 4. [dare Mahkemesinin
2023/1916 Esas, 2024/1051 karar sayili karar1 dogrultusunda diizenlemeler yapilmugtir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul ili, Amavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 Olgekli (UiP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plani plan notlarinin Genel Hikiimler béliimii 5. Maddesinden sonra gelecek
sekilde “Tescilli Parsellerde Imar Plamnda Fonksiyon Verilmis Olsa Dahi Ilgili Kiiltir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulundan Alinacak Gériis Dogrultusunda Ve 660 Sayili ke
Kararina Gore Uygulama Yapilacaktir.” plan notu ilave edilmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul Ili, Amavutkéy Ilcesi, Karaburun ve Yenikoy
Mahallelerinin Bir Kismmna fliskin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama fmar Plani plan notlarinin Genel Hiikiimler boliimiiniin 16. Maddesi “Uygulama
Asamasinda Parsel Uzerinde Agac Tespit Calismast Yapilacak Ve Bu Tespite Gore Nitelikli
Tiim Agag Ve Agag Topluluklari Korunacaktir. Her Parselin 30 M?'Si Icin Capt 16 Cm’den Az
Olmamak Uzere Bir Adet Nitelikli, Yetismis Agac Dikilmeden Iskdn Ruhsati Verilemez..”
seklinde yeniden diizenlenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli (UiP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plam plan notlarinin Genel Hikiimler boliimiiniin 29. Maddesi “Yapilasma
Alanlarinda Daha Onceki Terklerle Birlikte %40 ten Fazla Kamuya Bedelsiz Terkin Oldugu
Durumlarda, Uygulama Hesabt Briit Parselin %60'i Uzerinden Yapilir.” seklinde yeniden
diizenlenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul Ili, Amavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikoy
Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 Olcekli (UiP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plani plan notlarimin Genel Hiikiimler bélimiiniin 43. Maddesi “Havza Dist
Alanlarda Yer Alan Tasit Yollarina Cepheli Konut Alanlarinda 01/06/2019 Tarihli Ve 30791
Sayili Resmi Gazetede Yayimlanarak Yiiriirliige Giren Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin
Yénetmelikte Belirtilen Asgari Kogsullari Saglamasi Durumunda Pansiyon Yapilabilir.”
seklinde yeniden diizenlenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismma iliskin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plani plan notlarimin Genel Hiikiimler bolimiine 46. madde olacak sekilde
“Planlama Alamindaki Fonksiyon Alanlarinda Kot, Her Binamn Kése Kotlarimin Aritmetik
Ortalamasindan Alinabilecegi Gibi Bina Hizasindaki Kaldirim Kotlarindan Da Alnabilir.
Istanbul Imar Yonetmelisine Gére Yoldan Kotlandirilmasi Gereken Yapilarda Yol

e ————————————————————————————————— P e
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Cephesindeki Kademe Sartlart Yénetmelik Hiikiimlerine Tabidir.” seklinde plan notu ilave
edilmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul Ili, Arnavutkdy Ilcesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismima fliskin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plani plan notlarinin Genel Hiikiimler béliimiine 47. madde olacak gekilde
“Kamu Yapilarinda Kot Alinacak Nokta Avan Projede Belirlenecektir.” seklinde plan notu ilave
edilmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olcekli (UIP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plani plan notlarinin Genel Hitkiimler boliimiine 48. madde olacak sekilde *
Birden Fazla Bloktan Olusan Ayrik Nizam Yapilasmalarda Topografva Ozelliklerinden Dolay:
Yol Ve Parsel Zemini Arasinda Daha Uyumlu Iliski Kurmak Amact lle Binalar Ada Cevresi
Veya Ada I¢i Yollardan Kotlandwilabilir. Bina Kése Kotlarinin Aritmetik Ortalamasi
Olusturulan Ada I¢i Yoldan 3.50 Metreden Diisiik Olmasi Durumunda Istanbul Imar
Yénetmeliginin Hiikiimleri Gegerlidir.” seklinde plan notu ilave edilmigtir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul Ili, Amavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismmna iliskin 1/1000 Olgekli (UiP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plani plan notlarinin Genel Hiikiimler bdliimiine 49. madde olacak sekilde *
Bir Parselde Birden Fazla Yap: Yapilabiliv, Yapilar Ayrik, Ikiz, Blok, Sira Ev Ve Teras Ev
Seklinde Yapilabilir. Bu Yap: Nizamlar: Ayni Ada Icerisinde Ayri Ayr1 Ve Birlikte Kullamlabilir
Ve Farkli Kotlandwma Yapilabilir. Ayni Ada Igerisinde Farkli Kat Uygulamasina Gidilebilir.”
seklinde plan notu ilave edilmigtir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul 1li, Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismuna Iliskin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plani plan notlarinin Genel Hitkiimler boliimiine 50. madde olacak sekilde *
Plan Biitiiniinde Tiim Fonksiyon Alanlarinda Zorunlu Olmak Kosuluyla Trafo, Santral
Binalarn, Telekom Yapilar: Gibi Teknik Altyapiya Hliskin Kullanimlar Yer Alabilir. Bu Alanlar
Plan Degisikligine Gerek Olmaksizin Vaziyet Planina Gore Ifraz Ve Ihdas Edilebilir, Taks Ve
Emsale Déhil Degildir.” seklinde plan notu ilave edilmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul 1li, Amavutkéy Ilgesi, Karaburun ve Yenikoy
Mahallelerinin Bir Kismma iliskin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plan plan notlarinin Genel Hilkiimler bdliimiine 51. madde olacak gekilde
Binamn Katlarindaki Acik Alanlar Ustii Kapatimamak Kaydi Ile Bagimsiz Béliim Briit
Alammin %10 unu Asmayan Cati Bahgesi, Hobi Bahgesi Ve Yesil Alan Vb. Olarak
Kullanilabiliv. Bu Alanlar Katlar Alanina (Emsale) Dahil Degildir.” seklinde plan notu ilave
edilmistir.
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Istanbul Ili, Arnavutkdy fcesi, Karaburun Ve Yenikdy Mahallelerinin Bir Kismina Tliskin 171000
Olgekli (Uip-341010537) Revizyon + Ilave Uygulama Imar Plaminda Aska Itirazlart Kapsaminda
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Uygulama Imar Plani- A¢iklama Raporu
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14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul ili, Arnavutkéy Ilgesi, Karaburun ve Yenikdy
Mabhallelerinin Bir Kismma Iliskin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + flave
Uygulama Imar Plani plan notlarinin B. Ozel Hiikiimler béliimiine “Imar planminda yer alan
donati alanlar disindaki fonksiyonlarda 1 bodrum kattan fazla bodrum kat agiga ¢ikmast
halinde, 1 bodrum kat hari¢ agiga ¢ikan bodrum katlar planda verilen kat adedine dahildir”
seklinde plan notu ilave edilmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul Ili, Arnavutkéy Ilcesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismuna iliskin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama imar Plani plan notlarinin B. Ozel Hitkiimler boliimiine *“1/.09.2025 Tarih Ve 33014
Sayili Arazi Ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yénetmelik Hiikiimleri Gecerlidir.” seklinde plan notu ilave edilmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul ili, Arnavutkdy Ilcesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 Olgekli (UiP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plam plan notlarmmn B. Ozel Hikiimler, 1.2. Gelisme Konut Alanlan —
Maksimum Yapilasma Kosullari maddesi “Emsal:0.25, Yengok: Z+1 Kat. - Bu Alanlarda
Minimum Ifraz Biiyiikliigii 1000 M? Ve 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 18. Maddesine Gére
Yapilacak Imar Uygulamasina Esas Minimum Parsel Bilyiikliigii 300 M?Dir. Bu Alanlarda
Maksimum Taks:0.20dir.” seklinde yeniden diizenlenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul ili, Amavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plani plan notlarinin B. Ozel Hiikiimler, 1. Konut Alanlari bdlimiiniin 3. Bendi
“Konut, Ticaret-Konut, Ticaret, Ticaret-Turizm-Konut Alanlarinda Cekme Ve Cati Kati
Yapilamaz. Cati Aralarinda Ancak Son Kattaki Bagimsiz Boliimlerle Irtibatli Cati Piyesleri
Yapilabilir Ve Emsal Dahildir.” seklinde yeniden diizenlenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli istanbul Ili, Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismma iliskin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plani plan notlarinin B. Ozel Hiikiimler, 1. Konut Alanlari b6liimiiniin 5. Bendi
“Parselin Birden Fazla Fonksiyonda Kalip, Kaldigi Fonksiyonlarin Birinde Yapilasamadigi
Duwrumlarda; Parselin Yapilasamayan Fonksiyonundaki Imar Hakki, Parselin Yapilasabilen
Fonksiyonunda Kullanilabilir. Parselin Yapilasabilir Fonksiyonunun Giiniibirlik Tesis Alan
Olmast Durumunda, Tamami Giiniibirlik Tesis Alant Fonksiyonu Olarak Kabul Edilecek Ve Bu
Fonksiyonun Yapilasma Sartlarina Goére Uvgulama Yapuacakiir.” seklinde yeniden
diizenlenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul Ili, Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismma Iliskin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plani plan notlarinin B. Ozel Hiikiimler, 1. Konut Alanlar1 bdliimiiniin 6. Bendi
olarak “Yerlesik Konut Alanlarinda Toplulastirma Yapilmas: Halinde Maksimum
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Istanbul Ili, Arnavutkéy Ilcesi, Karaburun Ve Yenikéy Mahallelerinin Bir Kisnuna fliskin 1/1000
Olgekli (Uip-341010537) Revizyon + Ilave Uygulama Imar Planinda Ask Itirazlar: Kapsaminda
Yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam: Degisikliginde Iptal Edilen Alanlara [liskin
Uygulama Imar Plani- Agiklama Raporu

Taks:0.30°dir. Gelisme Konut Alanlarinda Toplulastirma Yapilmas: Halinde Maksimum
Taks:0.25’dir.” ifadesi eklenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul Ili, Amavutkdy Ilcesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismma liskin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plan1 plan notlarinin B. Ozel Hiikiimler, 1.3. Imar Hakki Transferi 1. Bendi
iptal edilerek “s Bu Plan Icerisindeki Imar Hakki Aktarim Alan: Simir1 Igerisinde Yer Alan Ya
Da Bir Kismi Bu Alanda Yer Alpp Tek Basina Yapilasamayan Parseller, Kamuya Bedelsiz
Devredilmesi Kosuluyla Havza Disi Alanlarda Yer Alan Konut, Ticaret - Konut Ve Ticaret -
Turizm- Konut Alanlarina Emsal:0.30 Uzerinden Imar Hakk: Transferi Yapabilir.

« Imar Hakki Aktarim Alant Stmrt Ve 3194 Sayili Imar Kanununun 18.Madde
Uygulamasma Dahil Edilen Alanlar Disinda Olup, Tamami Donati Alaminda Kalan Veya
Kismen Donati Alaninda Kalip Geriye Kalan Kisminda Tek Basina Yapilasamayan Parseller,
Kamuya Bedelsiz Devredilmesi Kosuluyla Havza Disi Alanlarda Yer Alan Konut, Ticaret -
Konut Ve Ticaret - Turizm - Konut Alanlarina Emsal:0.30 Uzerinden Imar Hakki Transferi
Yapabilir.

* Miilkiyetler Kamu Eline Gegmeden Uygulama Yapilamaz.

« Imar Hakki Transferi, Briit Parselin %601 Uzerinden Hesaplanacaktir.

« Imar Haklamn Transfer Edildigi Parsellerde Meri Planda Verilen Yapiasma Degeri
%30 dan Fazla Artarilamaz.” maddeleri eklenmigtir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul Ili, Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismma Iligkin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plani plan notlarinn B. Ozel Hiikiimler, 1.4. Toplulastirma 1. Bendi “/mar
Plaminda Konut Veya Ticaret-Konut Veya Ticaret-Turizmkonut Alanlarinda 2 Parselin
Birlesmesi Durumunda, Parselin Ada Bazinda Veya 2500 M?Den Biiviik Olmas: Durumunda
Toplulastirma Yapilabilecek Olup Asagidaki Tabloya Uyulacaktir.

Toplulastirma Hiikiimleri Havza Disi Alanlar Igin Gegerlidir.’
diizenlenmistir.

]

seklinde yeniden

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul Ili, Amavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikdy
Mabhallelerinin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plani plan notlarinin B. Ozel Hiikiimler, 1.4. Toplulastirma 3. Bendindeki
“Imar Plaminda Konut Veya Ticaret-Konut Veya Ticaret-Turizm-Konut Alanlarinda Kalan
Parselin Ada Bazinda Veya 2500 M?Den Biiyiik Olmast Durumunda Ilave 1 Kat Verilir.”
seklinde plan notu iptal edilmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul Ili, Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismuna Iliskin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Plani plan notlarinin B. Ozel Hiikiimler, 2. Kentsel Calisma Alanlari, 2.2.
Ticaret-Konut Alanlari (TICK) 6. Bendi “Ticaret-Konut Alanlarinda Kalan Parsellerde Yer
Alacak Konut Fonksiyonu Iskana Esas Alamin Yarisini Asmayacaktir.” seklinde yeniden
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Istanbul Ili, Arnavutkéy lgesi, Karaburun Ve Yenikdy Mahallelerinin Bir Kismina Hiskin 171000
Olcekli (Uip-341010537) Revizyon + llave Uygulama Imar Plaminda Ask ftirazlar Kapsaminda
Yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikliginde Iptal Edilen Alanlara Iliskin
Uygulama Imar Plani- A¢iklama Raporu
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diizenlenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul Ili, Amavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikoy
Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + flave
Uygulama imar Plam plan notlarmin B. Ozel Hitkiimler, 2. Kentsel Calisma Alanlari, 2.3.
Ticaret-Turizm-Konut Alanlari (TICTK) 3. Bendi “Ticaret-Turizm-Konut Alanlarinda Eko
Turizme Yénelik Faaliyet Alanlari Ile Kamping Alanlart, Izci Kamp1, Spor Tesisleri, Sosyo-
Kiiltiirel Tesisler Ve Rekreatif Fonksiyonlar, Botanik Bahgesi, Hayvanat Bahgesi Ve Bu
Kullanimlara Hizmet Edecek Ticaret Alanlar: Yer Alabilir. Konut Alan Olarak Iskana Esas
Alaninin %50 'sini Gegemez.” seklinde yeniden diizenlenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul 1li, Amavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikoy
Mahallelerinin Bir Kismma iliskin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + flave
Uygulama imar Plami plan notlarmin B. Ozel Hitkiimler, 3. Turizm alanlari, 3.1. Giiniibirlik
Tesis alanlari boliimiiniin 2. Bendine “Bu Alanlarda Maksimum Taks:0.25°dir.” ifadesi
eklenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismina Iligkin 1/1000 Olgekli (UIP-34877878) Revizyon + [lave
Uygulama imar Plam plan notlarinin B. Ozel Hiikiimler, 9. Ulasim, 9 4. Denizyollari, 9.4.1.
Balik¢1 Barmag boliimiiniin 2. Bendi “Bu Alanlarda Isletme Binasi, Balik¢i Lokali, Sosyal
Tesis, Soguk Hava Deposu Ve Buz Uretim Alani, Kasa Yikama Yeri Ve Deposu, Ag Tamir Yeri
Ve Deposu, Balikgi Gemisi Tamir Yeri, Akaryakat Pompast, Ik Yardim Imkédm Ve Yangin
Séndiirme Sistemi lle Ilgili Idarenin Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi Icin Kullanilacak Balikgilik
[dari Binasi, Balikhane Ve Balik Satis Yeri Yer Alabilir. Bu Alanlarda, Emsal=0.25 Ve
Yencok=Z+1 Kat’nir.” seklinde yeniden diizenlenmistir.

ﬁ
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